Prefeitura Municipalde ltanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

LEI N24.775, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2024

“Dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano no Municipio de
Itanhaém”

TIAGO RODRIGUES CERVANTES, Prefeito
Municipal de Itanhaém,

FACO SABER que a Camara Municipal de Itanhaém
decretou e eu promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 12 O parcelamento do solo urbano no territério do
Municipio de Itanhaém sera regido por esta lei, em conformidade com a Lei
Organica do Municipio e com as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n2
168, de 30 de novembro de 2015, que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio (PDDI) e na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, observadas, no que couber, as disposi¢cbes da legislacdo
federal e estadual pertinentes.

Art. 22 Fazem parte integrante desta lei os seguintes
Anexos:

| - Anexo | — Tabela de Multas;
Il - Anexo Il — Glossario.

TITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 32 O parcelamento do solo urbano tem como
objetivo ordenar e disciplinar o controle e a divisdo do solo urbano, podendo ser
realizado por meio de loteamento, desmembramento, desdobro e remembramento,
cujas diretrizes se aplicam a area urbana do Municipio de Itanhaém.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS GERAIS
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Art. 42 Ndo sera permitido o parcelamento do solo, nos
termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, nos seguintes casos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude pablica, sem que sejam previamente saneados;

11 - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas néo
aconselham a edificacdo e/ou a implantacdo de infraestrutura;

V - em areas de preservacgdo ecologica ou naquelas onde
a poluicédo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo;

VI - em éareas lindeiras a rodovias, dutos e linhas de
transmissdo, salvo se atendidas as restriches referentes as faixas de dominio da
legislacéo pertinente;

VIl - em areas de mineracdo, nos termos estabelecidos
pela Agéncia Nacional de Mineragdo ou outro 6rgao que venha a substitui-la; e

VIII - em Aareas consideradas impréprias para a
ocupacdo e implantacdo de loteamentos, em conformidade com as restrices
estabelecidas nesta lei.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 52 O parcelamento do solo urbano no Municipio de
Itanhaém podera ser feito nas seguintes modalidades:

| - loteamento;
Il - desmembramento;
11 - desdobro; e

IV - remembramento.
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Paragrafo Unico. Em hipdtese nenhuma os lotes
resultantes de parcelamento do solo no Municipio poderdo ter dimensdes
inferiores ao minimo estabelecido para a respectiva zona de uso pela legislacéo de
uso e ocupacao do solo.

Art. 62 Os loteamentos, atendidas as demais disposicoes
desta lei, poderdo ser implantados nas seguintes categorias:

| - loteamento residencial: destinado exclusivamente ao
uso residencial, que inclui chacaras de recreio;

Il - loteamento misto: composto por lotes para fins
residenciais, comerciais, de servicos, institucionais e/ou industriais;

I11 - loteamento residencial de interesse social: no qual
70% (setenta por cento) da area destinada a lotes deve ser composta por imoveis
para atender a populacdo com renda familiar ndo superior a 6 (seis) salarios
minimos, desde que o empreendimento esteja vinculado a programas de habitagédo
de interesse social promovidos por orgdos do governo federal, estadual e/ou
municipal;

IV - loteamento empresarial: destinado exclusivamente
ao uso empresarial (industrial/logistica e outros);

V - loteamento de acesso controlado: subdivisdo de uma
gleba em lotes para fins residenciais, cujo controle de acesso as areas internas
sera regulamentado por ato do Poder Pablico Municipal, sendo vedado impedir o
acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes, desde que
devidamente identificados ou cadastrados, sendo que as areas publicas de
circulacdo terdo seu uso trespassado a associacdo legalmente constituida pelos
proprietarios, titulares de direitos sobre os lotes ou moradores do loteamento,
desde que ndo tenha fins lucrativos e que contenha dentre os seus objetivos a
representacdo comunitaria de seus membros, por meio de ato administrativo
precario, que devera constar do registro do loteamento no Cartdrio de Registro de
Imoveis, ficando a cargo dessa associagao:

a) a manutencdo, conservacdo e limpeza integral das
vias de circulacéo interna, do calgcamento e da sinalizacao de transito;

b) os servigos de manutengdo e conservagao do sistema
de drenagem de aguas pluviais;

c) o controle de acesso as areas fechadas do loteamento,
portaria, vigilancia e comunicagao externa;
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d) as despesas com o fechamento do loteamento; e

e) a garantia do acesso e da acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas prestadoras de servicos publicos e que zelam por
seguranca e bem-estar da populacéo;

VI - (VETADO)

VIl - reparcelamento do solo: corresponde ao
reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com
dimensdes, localizacdo ou configuragdo distintos da situacdo original, sem
interferéncia ou modificacdo do sistema viario existente.

Art. 72 Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes,
com ou sem destinacdo de area publica nos termos desta lei, devendo observar os
parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos pela legislacdo de uso e
ocupacéo do solo para a zona de uso em que se situa.

Art. 82 O desdobro ¢ a diviséo fisica de um lote urbano
ja existente, dotado de infraestrutura basica, em dois ou mais lotes menores,
devendo ser observadas as dimensdes minimas de lote e testada estabelecidas para
cada zona de uso pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo de Itanhaém.

Art. 92 O remembramento de glebas ou lotes € o
agrupamento de duas ou mais glebas ou lotes pertencentes ao mesmo proprietario,
para a formacdo de novas glebas ou lotes, sem interferéncia ou modificacdo no
sistema viario e nos logradouros publicos ja existentes.

CAPITULO 111
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 10. Os parcelamentos do solo a serem licenciados e
implantados no Municipio de Itanhaém deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - respeitar as dimens6es minimas de testada e area de

lote fixadas para as diferentes zonas de uso, constantes da tabela de parametros
urbanisticos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
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Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema
viario da regido, independentemente do prazo de sua implantacéo;

11 - articular as declividades das vias previstas no
projeto de parcelamento com as declividades das vias locais, ndo ultrapassando
15% (quinze por cento) de inclinacgéo;

IV - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua
naturais perenes e intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e
de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da
legislacéo especifica;

V - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sendo reservada uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de
cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica.

Art. 11. Da é&rea total de implantacdo do
empreendimento objeto do parcelamento do solo na modalidade loteamento,
devera ser destinado a Municipalidade, no minimo:

I - 05% (cinco por cento) para area institucional,
destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente
edificavel e livre de impedimentos ambientais, com area minima de 00m2
(quinhentos metros quadrados), permitindo a inscricdo de um raio de 10m (dez
metros) e declividade de até 15% (quinze por cento), a fim de contemplar as reais
necessidades do Municipio;

Il - 05% (cinco por cento) para sistemas de lazer e areas
verdes, destinado a implantacdo de pracas, areas de recreacdo e esportivas e
demais referenciais urbanos e paisagisticos, ndo podendo estar localizado em
areas ndo edificaveis;

111 - 20% (vinte por cento) para sistema viario,
composto pelos logradouros por onde transitam pessoas, veiculos e animais,
compreendendo a pista, calcada, acostamento, ilha e canteiro central, devendo ser
respeitadas as dimensfes minimas estabelecidas por esta lei.

8 1° A critério da Prefeitura, caso o projeto de
loteamento ndo atinja o percentual minimo de sistema viario previsto no inciso IlI
do “caput” deste artigo, a diferenga deve ser acrescida as areas institucionais ou
areas de sistemas de lazer e areas verdes, ouvidos 0s Orgdos municipais
competentes, em razdo das caréncias e necessidades da regido onde a gleba objeto
de parcelamento esté localizada.
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§ 22 Os condominios de lotes ficam isentos da
destinacdo de areas publicas.

8 32 Os desmembramentos que resultarem em mais de
10 (dez) lotes ficam obrigados a destinacdo de areas publicas para fins
institucionais e de sistemas de lazer e areas verdes, conforme o disposto nos
incisos I e I do “caput” deste artigo, observadas a disposicdoes do GRAPROHAB.

§ 42 Consideram-se comunitarios 0s equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, assisténcia social, seguranca e
similares.

§ 52 S30 consideradas areas nao edificaveis:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural
perene e intermitente e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de
nascentes definidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, salvo
maiores exigéncias da legislacdo municipal especifica;

Il - as faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sendo obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo,
15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em
lei especifica;

Il - as faixas de passagem de dutos (adutoras,
gasodutos, oleodutos, etc); e

IV - as areas sob as linhas de transmissdo de energia
elétrica, conforme determinacdo do 6rgao competente.

Art. 12. A pedido do interessado e a critério da
Prefeitura, por ocasido da emissdo da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o
percentual referente a area institucional poderd ser destinado, total ou
parcialmente, da seguinte forma:

I - em area de terreno localizado na gleba objeto de
parcelamento;

Il - em local situado fora da é&rea objeto do
parcelamento, desde que respeitado o percentual minimo estipulado nesta lei e
que seja de interesse do Poder Publico, sendo que o valor de mercado da area a
ser destinada ndo poderd ser inferior ao valor de mercado da &rea objeto da
dispensa, aferidos mediante laudo de avaliacdo elaborado ou requerido pela
Prefeitura;
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I11 - mediante compensacdo financeira, desde que o
valor seja equivalente ao valor de mercado da area objeto da dispensa, devendo 0s
recursos auferidos serem destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

IV - na forma de area construida destinada a
equipamento urbano ou comunitario, desde que observadas as seguintes
condig0es:

a) a destinagdo do equipamento urbano ou comunitario a
ser construido deve ser definida em funcé@o da necessidade da regido para atender
a futura demanda decorrente da implantacdo do empreendimento, conforme
parecer dos orgdos competentes da Prefeitura, sendo que o valor da obra ndo
podera ser menor que o valor de mercado da area objeto da dispensa, aferidos
mediante laudo de avaliacédo elaborado ou requerido pela Prefeitura; e

b) o projeto do equipamento deve ser submetido a
aprovacao dos 6rgdos competentes e seguir os padrdes da Prefeitura.

§ 12 A localizagdo do percentual minimo exigido para
areas institucionais sera definida pela Prefeitura por ocasido da emissdo das
Diretrizes Urbanisticas, devendo tal espago, quando em terreno, atender as
seguintes exigéncias:

| - estar situada junto a uma via oficial de circulacdo de
veiculos existente ou prevista no projeto de loteamento e preferencialmente
contida em um unico perimetro;

Il - ter frente minima de 10m (dez metros) para via
oficial de circulagéo existente ou prevista no projeto de loteamento;

Il - ter relacdo de, no maximo, 1/3 (um terco) entre a
frente e a profundidade e possibilidade de inscricdo de uma circunferéncia com
raio minimo de 10m (dez metros);

IV - estar situado em area com declividade maxima de
15% (quinze por cento).

8 22 Quando a destinacdo de area institucional ocorrer
em area construida, esta ndo poderd exceder 50% (cinquenta por cento) da
porcentagem minima de area institucional prevista no inciso | do art. 11 desta lei,
conforme regulamento especifico.
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Art. 13. As areas destinadas a sistema de lazer e areas
verdes deverdo atender as seguintes disposicoes:

| - a localizacdo de, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) do percentual minimo exigido para sistemas de lazer e areas verdes sera
definida pela Prefeitura, por ocasido da emissdo das Diretrizes Urbanisticas,
ouvidos os érgdos municipais competentes, devendo tal espaco:

a) estar contido em um Unico perimetro e em porcdes do
terreno com declividade maxima de 15% (quinze por cento);

b) apresentar frente minima de 10m (dez metros) e ter
acesso por via de circulacdo de veiculos oficial existente ou por via prevista no
projeto, no caso de loteamento;

c) ter relacdo entre a frente e a profundidade de, no
maximo, 1/3 (um terco) e possibilidade de inscricdo de uma circunferéncia com
raio minimo de 10m (dez metros);

Il - a localizacdo do restante da area exigida para
sistemas de lazer e areas verdes pode ser sugerida pelo interessado e deve ter
conformacdo que permita a inscricdo de um circulo com raio de 10m (dez
metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem
declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 14. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as
diretrizes viarias do Municipio, independentemente da destinacdo de areas
institucionais.

8§ 12 Os lotes de esquina deverdo apresentar aresta em
chanfro ou arco de forma a manter a viabilidade de aplicacdo dos parametros
urbanisticos.

8 2° Para efeito de implantacdo de postes da rede de
distribuicdo de energia elétrica, devera ser considerada a implantacdo e
manutencéo da arborizacédo urbana.

Art. 15. Fica permitida a implantacdo de vias locais sem
saida, com bolsdo de retorno ou em cul-de-sac, desde que permitam acesso a, no
maximo, 20 (vinte) unidades residenciais de cada lado da rua, em uma extensdo
maxima de 200m (duzentos metros) medida a partir de via transversal.

Paragrafo Unico. As vias locais sem saida, com bolséo
de retorno ou em cul-de-sac, devem atender a largura estabelecida nesta lei para
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as vias locais e dispor de espaco para manobra de retorno em sua extremidade
com, no minimo, 10m (dez metros) metros de raio.

Art. 16. O dimensionamento das calgadas deve observar
as disposi¢cbes do Codigo de Edificacdes e InstalacGes.

Art. 17. As quadras devem observar as seguintes
dimensdes maximas:

| - quadra urbana voltada ao uso residencial e néo
residencial: o conjunto de lotes contiguos e circundados por vias de circulacdo de
veiculos, formando um poligono cujos lados possuem, no maximo, 200m
(duzentos metros) de extensdo, e cuja area maxima da quadra devera ser igual ou
inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), independentemente da forma
do seu poligono;

Il - quadra industrial: o conjunto de lotes contiguos e
circundados por vias de circulacdo de veiculos, em parcelamentos voltados a fins
industriais e localizados em ZI - Zona Industrial delimitada pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, e que formam um poligono cujos lados
possuem, no maximo, 400m (quatrocentos metros) de comprimento, e cuja area
méaxima do quarteirdo devera ser igual ou inferior a 80.000m? (oitenta mil metros
quadrados), independentemente da forma do seu poligono.

Paragrafo Unico. A testada minima e as areas minima e
maxima dos lotes devem observar os parametros estabelecidos pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo para a zona de uso onde se localiza a area
objeto do parcelamento.

Art. 18. As quadras dos projetos de condominios de
lotes devem atender aos seguintes requisitos:

| - prever a vedagdo dos limites do empreendimento
preferencialmente com gradis e vegetacgéo;

Il - prover iluminacdo voltada ao espaco publico dos
passeios, complementar a iluminacdo publica existente; e

11 - ndo conflitar com o interesse publico de protecédo
de aspectos paisagisticos e culturais.

Art. 19. Observada a classificacdo estabelecida pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Itanhaém - PDDI, as vias que
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constituem o sistema viario do Municipio deverdo atender as seguintes dimensées
minimas:

| - via arterial:
a) faixa de rolamento: 12,00m (doze metros);

b) passeio: 1,20m (um metro e vinte centimetros) para
cada lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente ou temporario; e

¢) ciclovia: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
unidirecional;

Il - via coletora:
a) faixa de rolamento: 8,00m (oito metros); e

b) passeio: 1,20m (um metro e vinte centimetros) para
cada lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente ou temporario;

Il - via local:
a) faixa de rolamento: 6,00m (seis metros); e

b) passeio: 1,20m (um metro e vinte centimetros) para
cada lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente ou temporario.

Paragrafo unico. As ruas abertas a circulacdo de
veiculos, que contam com o pavimento e passeios ja implantados, permanecerao
com as dimensdes existentes, exceto quando indicado em projeto de urbanizacéo
especifico ou integrar as diretrizes viarias estabelecidas por esta lei.

CAPITULO IV
REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 20. E de responsabilidade exclusiva do
empreendedor, observados os padrbes municipais, a legislagdo municipal e as
normas das concessionarias, a implantacdo das seguintes obras e servigos de
infraestrutura urbana, de acordo com o projeto de loteamento apresentado,
aprovado e/ou modificado pela Prefeitura:

I - execucdo de servigos de terraplenagem necessarios a
abertura das vias e regularizacdo de quadras, cujo projeto devera ser devidamente
aprovado pelos 6rgdos ambientais;
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Il - abertura e pavimentacdo de todas as vias de
circulacdo de veiculos e das vias de circulacdo de pedestres quando servirem
como unico acesso a lotes, bem como a construcdo de pontes, muros de arrimo e
sustentacdo de taludes, quando necessarios;

I11 - demarcacdo de quadras e lotes, vias de circulagéo e
demais &reas, através de marcos de concreto que deverdo ser mantidos pelo
empreendedor em perfeitas condi¢des até um ano apos a expedicdo do Termo de
Verificagdo e Execucdo de Obras (TVEO);

IV - rede de abastecimento de agua potavel, aprovada
pela empresa concessionaria, incluindo adutoras, reservatorios, estacdes de
bombeamento e outros equipamentos, quando necessarios, para a conexao com as
redes ja implantadas;

V - rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes,
de acordo com o projeto aprovado pela empresa concessionaria, incluindo
coletores, estacbes de bombeamento e tratamento e outros equipamentos, quando
necessarios, para a conexao com as redes ja implantadas;

VI - rede publica de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacéo publica, com projeto aprovado pela concessionaria;

VII - implantacdo de guias e sarjetas em todas as vias,
conforme projeto padrdo do Municipio;

VIII - sistema de drenagem de aguas pluviais em todas
as vias, com bocas de lobo, conforme projeto padrdo do Municipio, e, quando ndo
for possivel interligar as galerias de &guas pluviais do parcelamento a rede
existente, sera obrigatoria a execucdo de emissario, conforme projeto aprovado
pelo Municipio;

IX - arborizacéo das areas destinadas a sistema de lazer
e areas verdes e de todas as vias de circulacdo de veiculos, no minimo em um de
seus lados e no canteiro central, quando previsto, conforme projeto aprovado pelo
6rgao municipal ambiental competente;

X - passeio publico pavimentado em ambos os lados das
vias de circulacdo de veiculos, com guia rebaixada para acessibilidade de pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

XI - execucdo das medidas mitigadoras estabelecidas no
Estudo de Impacto de Vizinhancga (V), caso existam.
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8 1° Para a execucdo de redes de infraestrutura devem
ser emitidos laudos e atestados de viabilidade técnica pelas concessionarias e/ou
Orgaos responsaveis.

§ 20 (VETADO)

Art. 21. No caso de condominio de lotes, a manutencao
da infraestrutura minima exigida, excluida a iluminacdo publica, bem como dos
equipamentos, arborizacdo e poda nas pragas, bosques e vias internas é de
responsabilidade exclusiva dos condominos.

Paragrafo unico. As ligagdes de esgoto domeéstico
existentes entre as habitagdes e a rede publica deverdo ser verificadas pela
administracdo do condominio, que respondera solidariamente com 0s
proprietarios pelas irregularidades eventualmente constatadas nas ligacoes,
especialmente nos casos de ligacdo de esgotos em galerias de aguas pluviais e de
aguas pluviais em rede de esgoto.

Art. 22. Para a implantacdo de loteamento, e/ou
condominio de lotes em &reas sujeitas a restricdes ambientais, 0 empreendedor
devera apresentar o licenciamento ambiental, no &mbito municipal e/ou estadual.

Art. 23. E de exclusiva responsabilidade do Poder
Plblico e das empresas concessionarias de servigos publicos, de acordo com 0s
contratos vigentes:

| - a implantacdo dos elementos de infraestrutura
complementares ndo exigidos ao empreendedor, nos loteamentos e
desmembramentos, segundo sua programacao e disponibilidade orcamentaria;

Il - a operacdo e a manutencdo da infraestrutura basica e
complementar, bem como das areas destinadas a uso publico nos loteamentos
abertos;

111 - apés o registro do loteamento no Cartorio de
Registro de Imdveis competente, a operacdo e a manutencdo da infraestrutura
basica e complementar das &reas destinadas a uso puablico, de qualquer
loteamento; e

IV - disponibilizar os pontos de conexdo necessarios

para a implantacdo dos elementos de infraestrutura basica ou complementar na
area interna do parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor.
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§ 12 O Municipio fica desobrigado de expandir as redes
de infraestrutura até um empreendimento especifico no caso de outras areas
urbanas j& ocupadas apresentarem caréncias de maior urgéncia de resolucao.

§ 22 O Municipio ndo estenderd servigos publicos ao
interior de loteamento de acesso controlado, ficando estes a cargo dos
incorporadores imobiliarios e proprietarios.

CAPITULO YV
LICENCIAMENTO

Art. 24. Os pedidos de licenciamento do parcelamento
do solo de que trata esta lei deverdo ser feitos exclusivamente por meio de
sistema eletrénico disponibilizado no endereco eletronico da Prefeitura Municipal
de Itanhaém na internet.

Paragrafo unico. Caso haja algum impedimento ou
dificuldade tecnica que impeca ou dificulte o funcionamento do sistema
eletrénico de analise dos pedidos de licenciamento, o 6rgdo responsavel pela
anélise dos projetos devera, por meio de Resolucéo, definir os procedimentos que
serdo seguidos, de maneira a dar continuidade aos pedidos em tramitacdo e
permitir novas solicitacoes.

Art. 25. O parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento e desmembramento, serd precedido de fixacdo de diretrizes, pelo
orgao municipal competente, a pedido do interessado, instruido na forma prevista
no art. 29 desta lei.

§ 1° O projeto de parcelamento do solo nas modalidades
de que trata o “caput” deste artigo deve obedecer as diretrizes expedidas.

8§ 22 Fica dispensada a emissdo de diretrizes prevista no
“caput” quando se tratar de parcelamento onde ndo haja obrigacdo de destinagdo
de &rea publica nos termos desta lei.

Art. 26. Ao reparcelamento do solo aplicam-se as
disposicdes desta Lei relativas ao loteamento, no que couber.

Secao |
Loteamento

Art. 27. O licenciamento de loteamento se d& a pedido
do interessado, assistido por profissional habilitado, obedecendo a seguinte
sequéncia de procedimentos, observando as disposi¢des desta Lei:
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| - emissdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas
(CDU), com o objetivo de validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e as
diretrizes do sistema viario na area do empreendimento;

Il - emisséo de Certiddo de Conformidade do projeto de
loteamento com a legislacdo municipal a ser encaminhada aos 6rgdos estaduais
competentes para apreciacdo previamente a aprovacao do projeto pela Prefeitura;

Il - aprovacdo prévia do projeto de loteamento
elaborado de acordo com as diretrizes expedidas;

IV - aprovacdo do projeto de arborizacdo pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente;

V - aprovacao definitiva do projeto de loteamento;

VI - assinatura de Termo de Compromisso de execucao
das obras e servicos de infraestrutura com a respectiva garantia, nos termos desta
lei;

VIl - emissdo do Alvara de Execucdo de Obras de
Loteamento;

VIl - realizacdo de vistorias por agentes publicos
municipais com poderes fiscalizatorios, durante e apds a execucdo de todas ou de
parte das obras do loteamento;

IX - expedicdo do Termo de Verificacdo e Execucédo de
Obras (TVEO), que confirma que as obras de infraestrutura foram executadas e
aceitas;

X - emissdo do Alvard de Loteamento para fins de
Registro no Cartério de Registro de Imoveis.

8 12 Mesmo que atendidas integralmente as exigéncias
desta Lei, o 6rgdo competente da Prefeitura podera indeferir ou exigir que sejam
feitas alteracOes no projeto de loteamento, total ou parcialmente, tendo em vista
as diretrizes do Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo ou de projetos urbanisticos
especificos e a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio
natural e/ou cultural do Municipio.

8 29 Previamente a realizacdo de cada um dos
procedimentos referidos nos incisos do “caput” deste artigo, devera ser anexado,
juntamente com os demais documentos exigidos, o0 comprovante de recolhimento
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das taxas e/ou precos publicos devidos, de acordo com o disposto no Codigo
Tributario Municipal ou em legislacao especifica, se for o caso.

§ 39 A tramitacdo e aprovacdo do projeto de loteamento
pela Prefeitura, ndo dispensa a aprovacdo do empreendimento pelos 6rgdos
estaduais e federais competentes, quando necessario.

Subsecéo |
Certidao de Diretrizes Urbanisticas

Art. 28. A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU)
deve conter as restricbes e condicionantes de uso e ocupacéo do solo, ambientais,
urbanisticas e viarias que incidem sobre a gleba ou lote e que irdo nortear o
desenvolvimento do projeto de loteamento ou desmembramento.

Art. 29. A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU)
sera emitida pela Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano a pedido do
interessado, mediante a apresentacdo de requerimento do qual deverd constar a
indicacdo do tipo de uso a que o loteamento se destina e a pretensdo quanto ao
seu fechamento, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente ha no maximo 30 (trinta) dias;

Il - locacéo da gleba sobre foto aerea;

I11 - levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba,
assinado por profissional legalmente habilitado e pelo proprietéario; e

IV - mapeamento da legislacdo ambiental incidente.

Art. 30. A Secretaria de Obras e Desenvolvimento
Urbano, observado o disposto no art. 29 desta Lei, expedird a Certiddo de
Diretrizes Urbanisticas (CDU) estabelecendo, conforme o caso:

| - 0 tracado basico do sistema viario municipal e a sua
articulacdo com vias adjacentes oficiais do entorno, existentes ou projetadas,
guando se tratar de loteamento;

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a

area institucional, com indicagdo da metragem minima exigida nos termos desta
lei;
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I11 - a metragem quadrada, o dimensionamento e a
localizagdo aproximadas das areas destinadas a sistema de lazer e areas verdes
exigidas nos termos desta lei, com priorizagdo da continuidade das existentes na
gleba e no seu entorno;

IV - o dimensionamento e a localizagéo aproximados de
faixas sanitarias necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V - a faixa ndo edificavel, ao longo das faixas de
dominio de rodovia, ferrovia, dutos e de canalizacdo enterrada existente, bem
como ao longo das aguas correntes e dormentes;

VI - a localizacdo das areas de risco, inaptas a ocupacéo
urbana sem prévia solucéo; e

VII - a zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicacdo dos usos compativeis e dos parametros urbanisticos de ocupacéo e
parcelamento do solo aplicaveis.

§ 12 O prazo para expedicdo da Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas é de até 90 (noventa) dias, a contar da data do protocolamento do
pedido.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
méaximo de 1 (um) ano, contado a partir da data de publicacdo da notificacdo de
sua expedicdo na imprensa oficial do Municipio, periodo no qual deve ser
solicitada a aprovacéo prévia do projeto de parcelamento do solo elaborado de
acordo com as diretrizes expedidas.

§ 3° No caso de necessidade de expedicdo de nova
Certiddo de Conformidade em decorréncia de alteracdo no projeto por exigéncia
dos 6rgdos estaduais, fica dispensada a emissdo de nova Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas, a critério do 6rgao municipal responsavel pela anélise do pedido.

8 42 A Certiddo de Diretrizes pode ser modificada e
apostilada para constar as alteracdes do projeto conforme § 32 deste artigo ou
alteracOes posteriores nos dados dela constantes, como alteracdo na titularidade
da propriedade.

Subsecéao I
Aprovacao Prévia

Art. 31. Obedecidas as diretrizes expedidas e as
disposicdes desta lei, o projeto de loteamento deverd ser submetido pelo
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interessado a aprovacao prévia do 6rgdo municipal competente dentro do prazo de
vigéncia da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, sob pena de caducidade,
mediante requerimento instruido com a seguinte documentacéo:

I - projeto urbanistico do empreendimento assinado
digitalmente pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na
Prefeitura, contendo, pelo menos, os seguintes elementos:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracdes, além da localizagcdo e configuragdo das areas destinadas
a implantacdo de equipamentos comunitarios e das areas destinadas a sistema de
lazer e areas verdes;

b) a articulacdo das vias de circulacdo do projeto de
loteamento com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, integrando-as
com o sistema viario da regiao;

c) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas; e

d) a indicacbes das serviddes e restricbes que
eventualmente gravem os lotes ou edificacdes.

Il - memorial descritivo e justificado, contendo:

a) a descricdo sucinta do loteamento, com as
caracteristicas individuais de todos os seus componentes e a fixacdo da zona ou
zonas de uso predominante;

b) as condi¢cdes urbanisticas do loteamento e as
limitacbes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das éareas publicas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;

d) a enumeracdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias; e

e) a descricdo das confrontacdes da gleba com indicacéo
do nome dos proprietarios e das respectivas matriculas;
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Il - projeto completo, detalhado e dimensionado, do
sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a
declividade dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificagédo ou
canalizacdo de &guas correntes, obedecidas as normas e padrfes a serem
regulamentados por ato do Executivo;

IV - projeto de arborizacdo das areas destinadas a
sistemas de lazer e areas verdes e das vias, obedecendo para o plantio, o
espacamento minimo e a especificacdo das espécies arboreas a serem
regulamentadas por ato do Executivo, que sera submetido a aprovagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente;

V - certiddo negativa de tributos municipais; e

VI - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica recolhida do(s) profissional (is)
responsavel(is) técnico(s) pela elaboracdo de cada um dos projetos apresentados.

Art. 32. O prazo para analise e decisdo do pedido de
aprovacao prévia de projeto de loteamento pelo 6rgdo municipal competente é de
90 (noventa) dias.

§ 12 O pedido de aprovagdo prévia do projeto de
loteamento podera ser encaminhado previamente para emissdo de pareceres de
outros 0rgdos ou entidades.

§ 22 O processo que apresentar elementos incompletos
ou incorretos, necessitar de complementacdo da documentacdo legalmente
exigida ou esclarecimentos indispensaveis ao prosseguimento da analise do
pedido, sera objeto de um inico comunicado (“comunique-se”), emitido por meio
do sistema digital de aprovacéo, para que as falhas sejam sanadas.

§ 32 O prazo para atendimento do comunicado é de 30
(trinta) dias, contados a partir da notificacdo do responsavel técnico, em formato
digital, podendo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante
pedido do interessado devidamente justificado, contados a partir da data da
notificacdo de deferimento da prorrogacdo do prazo.

8 4° O curso do prazo previsto no “caput” deste artigo

ficard suspenso durante transcurso do prazo de atendimento de exigéncias feitas
em “comunique-se”.
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§ 52 O pedido de aprovacdo prévia do projeto de
loteamento sera indeferido caso ndo atendido integralmente o “comunique-se” no
prazo previsto no § 3¢ deste artigo.

Art. 33. A aprovacdo prévia do projeto de loteamento
tera validade pelo prazo 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da expedicao
do despacho que o aprovou por meio do sistema eletronico de aprovacao a que se
refere o art. 24 desta lei, periodo no qual devera ser solicitada a sua aprovagéo
definitiva.

Paragrafo unico. Se, no prazo fixado no “caput” deste
artigo, o interessado ndo apresentar o projeto de loteamento a aprovacao
definitiva da Prefeitura, sera cancelada a sua aceitagédo e arquivado o processo.

Subsecao 111
Aprovacao Definitiva

Art. 34. A aprovacdo definitiva do projeto de
loteamento deverd ser solicitada pelo interessado dentro do prazo fixado no
“caput” do art. 33 desta lei, mediante a apresentacdo de requerimento instruido
com 0s seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente ha no maximo 30 (trinta) dias;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

I11 - certiddo negativa de debitos relativos aos tributos
federais;

IV - projeto urbanistico do empreendimento assinado
digitalmente pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na
Prefeitura, contendo:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracdes, além da localizacdo e configuracdo das areas destinadas
a implantacdo de equipamentos comunitarios e das areas destinadas a sistema de
lazer e areas verdes;

b) as vias de circulacdo, quadras, lotes, areas de sistemas
de lazer/verdes e institucionais, dimensionadas e numeradas;

c) a indicacdo, na planta, da area dos lotes e das areas
destinadas a sistema de lazer e areas verdes e das areas institucionais;
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d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas; e

f) a indicacdo das areas nao edificaveis, quando for o
caso, e das servidbes e restricoes que eventualmente gravem os lotes ou
edificacdes;

V - perfis longitudinais e seccdes transversais de todas
as vias de circulacdo e sistemas de lazer;

V1 - memorial descritivo e justificativo, contendo:

a) a descricdo do loteamento, com as caracteristicas
individuais de todos o0s seus componentes, tais como dimensdes, area,
confrontagdes e localizacdo do setor comercial e a fixacdo da zona ou zonas de
uso predominante;

b) as condi¢cbes urbanisticas do loteamento e as
limitacBes que incidem sobre os lotes e suas construgoes; e

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento; e

d) a enumeracdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja4 existentes no
loteamento e adjacéncias;

VIl - cronograma fisico-financeiro de execucdo das
obras e servicos de infraestrutura urbana exigidos no art. 20 desta lei;

VIIl - Certificado de Aprovacdo do projeto de
loteamento pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB, quando for o caso;

IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), no caso de
empreendimentos enquadrados como geradores de impactos de vizinhanca,
conforme disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

X - projeto completo, detalhado e dimensionado, do
sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a
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declividade dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificacdo ou
canalizacdo de &guas correntes, obedecidas as normas e padrGes a serem
regulamentados por ato do Executivo;

XI - projeto completo da rede de esgotamento sanitario,
obedecidas as normas e padrdes fixados pela concessionaria, que nele dara sua
aprovacao;

XIl - projeto completo do sistema de alimentacdo e
distribuicdo de agua potavel e respectiva rede e, quando for necessario, projeto de
captacéo e tratamento, aprovado pela concessionaria;

XIIl - projeto completo da rede de distribuicdo de
energia elétrica publica e domiciliar e de iluminacdo publica, aprovado pela
concessionaria;

X1V - projeto de guias, sarjetas e pavimentacgéo das vias,
contendo especificacdes tecnicas, obedecendo as normas e padroes especificados
nas diretrizes do sistema viario;

XV - projeto de terraplenagem (movimento de terra),
quando for o caso;

XVI - projeto de arborizacdo das areas destinadas a
sistemas de lazer e areas verdes e das vias de circulacdo, obedecendo para o
plantio, o espacamento minimo e a especificacdo das espéecies arboreas a serem
regulamentadas por ato do Executivo, aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente;

XVII - memorial descritivo correspondente a cada
projeto;

XVIII - arquivo digital da planta do loteamento em
formato “DWG” e “SHP” georreferenciado;

XIX - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo
elaboracéo e pela execucédo de cada um dos projetos apresentados; e

XX - exemplar do contrato padrdo de compra e venda,

cessdo ou promessa de cessao dos lotes componentes do loteamento, a ser
firmado entre o loteador e os adquirentes de lotes.
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§ 192 Para o atendimento das exigéncias de projeto do
sistema de escoamento de aguas pluviais, quando a topografia da area objeto do
projeto de loteamento exigir, deve ser prevista a reserva de faixa ndo edificavel
com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), destinada a
passagem de dutos para aguas pluviais de um lote para outro, podendo utilizar 0s
recuos previstos na legislacdo de uso e ocupacgédo do solo para as diferentes zonas
de uso, assim como as areas livres internas aos lotes.

§ 22 As faixas previstas no § 12 deste artigo devem ser
aprovadas como servidao de passagem e averbadas nas matriculas dos lotes no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 35. Outras obras de infraestrutura que envolvam
parcelamentos ndo previstos nesta lei, tais como transposicdo e canalizacdo de
corregos, muros de arrimo para contencéo de viario existente ou projetado e obras
externas ao loteamento devem ser submetidas a Secretaria de Obras e
Desenvolvimento Urbano para analise e aprovacao.

Art. 36. Atendidas pelo projeto as disposicdes legais, a
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano o aprovara, juntamente
com o cronograma fisico-financeiro da execucao das obras e expedira o Alvara de
Execucdo de Obras de Loteamento, entregando-o ao interessado mediante
assinatura de Termo de Compromisso de execucdo das obras e servicos de
infraestrutura com prestacédo de garantia.

§ 12 O prazo de validade do Alvard de Execucdo de
Obras de Loteamento e do instrumento de garantia de execucdo das obras € de 4
(quatro) anos, contados da data de sua expedicdo e de sua constituicéo,
respectivamente.

§ 22 A aprovacio do projeto de loteamento e de
expedicdo do Alvara de Execucdo de Obras de Loteamento serd dada publicidade
por meio de decreto.

Art. 37. Aprovado o projeto de loteamento, o loteador
tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario,
sob pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico. Somente apds o registro do
loteamento, o loteador podera dar inicio as obras.

Subsecéo IV
Termo de Compromisso
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Art. 38. Quando da retirada do Alvara de Execucédo de
Obras de Loteamento junto a Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano, o
interessado deverd assinar o Termo de Compromisso de execucdo das obras e
servigos de infraestrutura com a respectiva garantia, nos termos desta lei.

Art. 39. Para garantia da perfeita execucdo das obras
constantes do projeto, memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovados, o
loteador devera alternativamente:

I - vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da
area total dos lotes, mediante hipoteca;

Il - apresentar carta de fianca bancaria emitida por
banco ou instituicdo financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo
Banco Central do Brasil, no valor a ser estipulado pela Prefeitura, em decreto.

§ 1° As areas que passardo ao dominio do Municipio,
por ocasido do registro do loteamento no competente Cartério de Registro de
Imoveis, ndo poderdo ser oferecidas em garantia de execucdo da infraestrutura.

§ 22 No caso de opcdo pela apresentacdo de garantia nos
termos do inciso II do “caput’ deste artigo, a carta de fianga bancdaria ficard em
depodsito na conta publica indicada pelo érgdo competente do Poder Executivo,
contendo clausula de correcdo monetaria e prazo de, no minimo, o previsto no
cronograma de execucdo das obras acrescido de 12 (doze) meses.

Art. 40. Executadas, vistoriadas e aceitas as obras do
loteamento, a Prefeitura expedira o Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras
(TVEO) liberando o loteador da modalidade de garantia prestada.

Art. 41. Verificado que as obras do loteamento néo
foram regularmente executadas no prazo previsto no cronograma fisico-
financeiro, a Prefeitura devera notificar o loteador para suprir a falta, observando
0 prazo minimo de 5 (cinco) dias para a apresentacdo de defesa.

Paragrafo unico. Desatendida a notificacdo, perderad o
loteador o direito a devolucéo da garantia prestada.

Subsecéo V
Termo de Verificacdo e Execucéo de Obras

Art. 42. Finalizadas todas as obras e servigcos do
loteamento, o interessado deverd solicitar a Prefeitura a realizacdo de vistoria
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visando a emissdo do respectivo Termo de Verificacdo e Execucdo de Obras
(TVEO), instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| - atestado emitido pelas respectivas concessionarias,
declarando que as redes de agua e esgoto e de energia elétrica foram executadas
de acordo com o projeto aprovado, estando em consondncia com as normas
técnicas e que se encontram em perfeita operacéao;

Il - declaracdo assinado(a) pelo dirigente técnico da
obra, devidamente identificado, atestando que a implantacéo, obras e servi¢cos se
encontram concluidos e foram executados de acordo com o projeto aprovado,
bem como que observam as normas técnicas e as recomendacfes das
concessionarias vigentes;

11 - “as built” dos projetos urbanistico, de drenagem,
das redes de energia e iluminagdo com a localizacdo dos postes, das redes de
abastecimento de &gua e de esgotamento sanitario, aprovados pelas respectivas
concessiondrias, em formato “DWG” eu “SHP”, georreferenciados;

IV - Atestado de Execucdo de Arborizacdo, emitido pela
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente;

V - Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra
(CVCO) das edificagdes de uso comum, no caso de “condominio de lotes”;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT do(s) responsavel(is) técnico(s) pela
execucdo das obras; e

V11 - certiddo negativa dos tributos municipais.

Art. 43. Apoés a vistoria e aceitas as obras e recolhidas
as taxas devidas, a Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano expedira
Termo de Verificacdo e Execucédo de Obras e o Alvara de Loteamento, liberando-
0 para registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Secao 1l
Desmembramento com Destinacdo de Area Publica

Art. 44. O licenciamento de desmembramento com
destinacdo de areas publicas se dad a pedido do interessado, assistido por
profissional habilitado e registrado na Prefeitura, obedecendo a seguinte
sequéncia de procedimentos, observando as disposic¢oes desta lei:
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| - emissdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas;

Il - emissdo de Certiddo de Conformidade do
desmembramento a ser encaminhada aos Orgdos estaduais competentes para
apreciacdo previamente a aprovacéo do projeto pela Prefeitura, quando for o caso;

111 - aprovacgéo do projeto de arborizacdo pela Secretaria
de Planejamento e Meio Ambiente com a emissdo do Atestado de Execucéo de
Arborizacdo, mediante a apresentacdo da documentacdo a ser definida em
decreto;

IV - emissdo do Alvara de Desmembramento, liberando
0 empreendimento para fins de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, o0s
desmembramentos que resultarem em mais de 10 (dez) lotes ficam obrigados a
destinacéo de areas publicas para fins institucionais e de sistemas de lazer e areas
verdes, conforme o disposto nos incisos I e II do “caput” do art. 11 desta lei.

Art. 45. O projeto de desmembramento, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas, deve ser submetido pelo interessado a
aprovacdo do 6rgdo municipal competente dentro do prazo de validade da
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, sob pena de caducidade, mediante
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - projeto de desmembramento assinado digitalmente
pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na Prefeitura,
indicando a situacdo da gleba anterior ao desmembramento, as vias oficiais de
circulacdo lindeiras, dimensdes e confrontacbes e as areas resultantes do
desmembramento, devidamente numeradas e dimensionadas, alem da localizacéo
e configuracdo das areas destinadas a sistema de lazer e areas verdes e das areas
Institucionais, contendo, ainda:

a) indicacdo, em quadro, da area total da gleba, dos
lotes, das éareas destinadas a sistema de lazer e areas verdes, das areas
institucionais e o nimero total de lotes;

b) a indicacOes das serviddes e restriches especiais que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagoes;

Il - memorial descritivo e justificado, contendo:
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a) a descricdo sucinta do desmembramento, com as
caracteristicas individuais de todos 0s seus componentes e a fixacdo da zona ou
zonas de uso predominante;

b) as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, alem daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do desmembramento; e

d) a descricdo das confrontagcfes da gleba com indicacéo
do nome dos proprietarios e das respectivas matriculas;

I11 - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente ha no maximo 30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de tributos municipais; e

V - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica recolhida do(s) profissional (is)
responsavel(is) técnico(s) pela elaboracéo do projeto.

Paragrafo  Unico. As areas resultantes de
desmembramento deverdo, sempre, ter frente para via oficial de circulacdo de
veiculos existentes e observar as dimens6es minimas de lote e testada previstas na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo para as diferentes zonas de uso.

Art. 46. Aplicam-se ao desmembramento as disposi¢cdes
desta Lei relativas ao loteamento, no que couber.

Secao 111 )
Desmembramento sem Destinacéo de Area Publica

Art. 47. O licenciamento do desmembramento sem
destinacdo de areas publicas se da a pedido do interessado, assistido por
profissional habilitado e registrado na Prefeitura, observando as disposi¢oes desta
Lei.

8 1° O Alvard de Desmembramento libera o
empreendimento para fins de registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

8 22 Nos casos exigidos pela legislacdo estadual, deve
ser emitida Certiddo de Conformidade do desmembramento a ser encaminhada
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aos Orgdos estaduais competentes para apreciacdo previamente a aprovacdo do
projeto pela Prefeitura.

Art. 48. O projeto de desmembramento de gleba que
resulte em, no maximo, 10 dez) lotes, ndo sujeito a exigéncia de destinacdo de
areas publicas, sera submetido a aprovacdo do 6rgdo municipal competente
mediante requerimento instruido com os seguintes documentos:

| - projeto de desmembramento assinado digitalmente
pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na Prefeitura,
indicando a situacdo da gleba anterior ao desmembramento, as vias oficiais de
circulagdo lindeiras, dimensdes e confrontagdes e as areas resultantes do
desmembramento, devidamente numeradas e dimensionadas;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente ha no maximo 30 (trinta) dias;

111 - certid&o negativa de tributos municipais; e

IV - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Tecnica recolhida do(s) profissional (is)
responsavel(is) técnico(s) pela elaboracéo do projeto.

Art. 49. O desmembramento nédo sujeito a destinacao de
areas publicas destinadas a sistema de lazer e areas verdes ou institucionais pode
envolver tal destinacdo mediante declaracdo do proprietario de que abre méo de
qualquer indenizacdo, devendo as areas provenientes desta destinacdo serem
averbadas como de dominio publico, por ocasido do registro do empreendimento
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Secao IV
Desdobro e Remembramento

Art. 50. O licenciamento de desdobro e de
remembramento se d& a pedido do interessado, assistido por profissional
habilitado e registrado na Prefeitura, que instruira o requerimento com oS
seguintes documentos:

| - projeto de desdobro ou remembramento assinado
digitalmente pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na
Prefeitura, contendo as seguintes indicacdes:

a) o(s) lote(s) a ser(em) objeto de desdobro ou
remembramento, seu dimensionamento e confrontantes;
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b) a situacdo do(s) lote(s), indicando a sua localizacdo
com a distancia medida ao alinhamento do logradouro publico mais proximo;

c) o(s) lote(s) resultante(s) do desdobro ou
remembramento, sua(s) dimensao(des) e vinculagdo com o(s) lote(s) objeto do
desdobro ou remembramento; e

d) as eventuais construcdes existentes no(s) lote(s), com
indicacdo da area construida e ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa
de ocupacéo utilizados;

Il - certiddo atualizada da matricula do(s) lote(s),
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis competente hd& no maximo 30
(trinta) dias;

I11 - certid&o negativa de tributos municipais; e

IV - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica recolhida do(s) profissional (is)
responsavel(is) técnico(s) pela elaboracéo do projeto.

§ 12 O prazo para a aprovagao do pedido de desdobro ou
de remembramento de lote(s) sera de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da
formalizacédo do pedido.

§ 22 O Alvara referente as modalidades de que trata o
“caput” deste artigo libera 0 empreendimento para fins de registro no Cartério de
Registro de Imoveis.

Art. 51. O desdobro ou remembramento de lote(s), em
qualquer zona de uso, sO sera permitido desde que o(s) lote(s) resultante(s)
atenda(m) as dimensdes minimas para a zona de uso na qual se localizem.

Art. 52. O desdobro ou remembramento de lote(s),
guando vinculado a projeto de edificacdo, sera aprovado simultaneamente com a
aprovacao do projeto, desde que o(s) lote(s) resultante(s) atenda(m) as dimensées
minimas para a zona de uso na qual se localizem.

Paragrafo Unico. Para o atendimento do disposto no

“caput” deste artigo, ndo serd obrigatédria a apresentagdo de projeto de edificagao
em todos os lotes resultantes do desdobro.
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Art. 53. Fica dispensado o licenciamento de
remembramento de lotes quando esse ocorrer simultaneamente a aprovacao de
parcelamento em outra modalidade para criagdo de novos lotes.

Art. 54. Aprovado o0 projeto de desdobro ou
remembramento de lote(s) e expedido o respectivo alvard de aprovacdo, o
interessado devera proceder a sua averbacdo no competente Cartério de Registro
de Imdveis e encaminhar a Prefeitura copia da referida averbacdo, sem o que ndo
serdo expedidos alvaras para edificagdes nos lotes resultantes do projeto.

Art. 55. O prazo de validade do Alvara de Desdobro e
do Alvara de Remembramento é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
expedicéo, periodo no qual deve ser procedido o registro no competente Cartorio
de Registro de Imoveis, sob pena de caducidade.

CAPITULO VI
PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 56. Aqueles que executarem parcelamento do solo,
em qualquer de suas modalidades, sem prévia aprovacdo do respectivo projeto
pela Prefeitura, ou em desacordo com o projeto aprovado e ndo lograrem
comprovar sua regularizacdo, ficam sujeitos as seguintes sancOes, aplicadas
simultaneamente:

I - multa, aplicada no momento da vistoria, no valor
estabelecido na Tabela de Multas, constante do Anexo | desta lei;

Il - embargo da obra e intimacdo para que, no prazo
maximo de 10 (dez) dias dé inicio as providéncias tendentes a solucdo das
irregularidades apontadas.

§ 1° A multa pelo ndo atendimento a intimagdo prevista
no inciso II do “caput” deste artigo serd renovada automaticamente a cada 30
(trinta) dias, até que seja comunicada pelo responsavel, por escrito, ao 6rgao
municipal competente, a comprovada regularizacdo ou paralisacdo total da
execucao do parcelamento e das ou edificacdes nele localizadas.

8 22 Durante 0 embargo sO serd permitida a execucdo
dos servicos indispensaveis a eliminacdo das infrages que o motivaram.

8 32 A desobediéncia ao embargo ensejard a aplicacédo

de multa diaria, prevista na Tabela de Multas constante do Anexo | desta lei, sem
prejuizo, ainda, da adocao das seguintes medidas:
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| - apreensdo de maquinas, veiculos e equipamentos que
estejam sendo utilizados na implantagédo do parcelamento;

Il - apreensdo ou inutilizagdo de materiais de
construcao;

11 - noticiar a autoridade policial o desrespeito ao
embargo, requerendo a instauragdo de inquérito policial para a apuracdo da
responsabilidade do infrator, pelos crimes de desobediéncia e contra a
Administracdo Publica, previstos, respectivamente, no art. 330 do Codigo Penal e
nos arts. 50 e 51 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8§ 4° A desobediéncia ao embargo ensejard ao
profissional responsavel pela execucédo das obras, também, a aplicacdo da multa
diaria prevista na Tabela de Multas constante do Anexo | desta lei.

8 52 No caso das edificagbes ndo autorizadas, serédo
aplicadas as seguintes penalidades:

I - multa e embargo de cada edificacdo, nos termos do
Codigo de Edificacdes e Instalacbes, vigente na época da constatacdo da
irregularidade;

Il - apreensdo ou inutilizacdo dos materiais de
construcéo;

II1 - intimacdo dos responsaveis para desfazerem
voluntariamente as obras, ampliacbes ou edificacbes em parcelamento nédo
consolidados, no prazo de 5 (cinco) dias.

§ 62 O ndo atendimento a intimagdo prevista no inciso
1l do 8 52 deste artigo acarretard a demolicdo das obras, ampliagbes ou
edificacdes, que devera ser previamente autorizada pelo Secretario Municipal de
Obras e Desenvolvimento Urbano mediante despacho fundamentado proferido no
processo administrativo correspondente.

8 72 A qualquer tempo, poderd ser apreendido todo
material utilizado para promocdo de venda e compra de lotes, tais como plantas,
propostas de venda e compra, faixas e papéis de propaganda.

8 82 Para efeito do disposto neste artigo, considera-se:
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I - infrator o proprietario ou seu sucessor a qualquer
titulo, o possuidor do imovel, ou, ainda, as associacGes, cooperativas ou
imobiliarias que promoverem a ocupacao irregular;

Il - parcelamento consolidado aquele que apresenta vias
dotadas de iluminacdo publica, guias e sarjetas, e que tenha suas edificacdes
dotadas de redes de agua encanada, esgoto e eletricidade implantados
oficialmente pelas empresas concessionarias de servicos publicos.

Art. 57. O empreendedor que tiver parcelamento do solo
na modalidade loteamento com o cronograma de execucdo das obras de
infraestrutura vencido e ndo executado, ndo podera aprovar novos projetos de
parcelamento do solo no Municipio, até que a primeira situacéo seja regularizada.

CAPITULO VII
DEFESA E RECURSO

Art. 58. Contra as penalidades previstas nesta lei, cabe
defesa ao Diretor de Departamento de Obras Particulares, no prazo de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data da notificacdo do infrator.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a
defesa, cabera um unico recurso, ao Secretario de Obras e Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da notificacdo do despacho
de indeferimento.

§ 22 A defesa e 0 recurso deverdo ser apresentados por
meio do sistema eletronico a que se refere o art. 24 desta lei.

8 32 A defesa e 0 recurso nao serdo conhecidos quando
interpostos fora do prazo, por quem ndo seja parte legitimada ou quando
apresentado perante 0rgao incompetente.

8 4° A apresentacdo de defesa ou recurso suspende a
exigibilidade do auto de multa impugnado.

8 52 A defesa contra 0 auto de embargo ndo suspende a
acdo fiscalizatoria e ndo obsta a aplicacdo de outras multas previstas nesta lei.

8 62 A decisdo proferida pelo Secretario Municipal de

Obras e Desenvolvimento Urbano em grau de recurso, bem como o decurso do
prazo recursal, encerram definitivamente a instancia administrativa.
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Art. 59. O prazo para a decisdo da defesa e do recurso
ndo podera exceder 90 (noventa) dias.

N TITULO I
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 60. O alvard de parcelamento do solo pode,
enquanto vigente, ser apostilado para constar eventuais alteracbes de dados que
ndo modifiquem o projeto.

Art. 61. Qualquer modificacdo no projeto ou na
execucdo de parcelamento do solo licenciado, nas modalidades de loteamento e
desmembramento, deve ser submetida a aprovacdo da Prefeitura, a pedido do
interessado e durante o prazo de validade do respectivo alvara.

8 12 No caso de loteamento, as modificacbes de que
trata o “caput” deste artigo referem-se a alteracdo de projeto por necessidade de
adaptacdo a condigdes verificadas durante sua execucéo.

§ 22 No caso de loteamento registrado, no pedido de
modificacdo deve ser comprovada a anuéncia de todos os adquirentes da area a
ser modificada, a menos que haja regra explicita no titulo de aquisicdo que afaste
a necessidade de tal anuéncia.

§ 32 No pedido de reparcelamento deve ser apresentada
anuéncia dos proprietarios de todos os lotes envolvidos na modificacdo, inclusive
da Prefeitura no caso de alteracdo de areas de sistema de lazer e areas verdes e/ou
de areas institucionais existentes.

Art. 62. A conservacdo das areas publicas e das obras
durante a execucdo do loteamento serd de responsabilidade do proprietario e do
responsavel técnico até a expedicdo do Termo de Verificagdo e Execucdo de
Obras.

Art. 63. Os projetos de loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro de lote protocolados anteriormente a data de entrada
em vigor desta lei e ainda sem despacho decisorio serdo analisados e decididos
integralmente com base na legislacdo em vigor a época do protocolo, exceto nos
casos de manifestacdo formal do interessado a qualquer tempo, optando pela
analise integral de acordo com suas disposicoes.

Paragrafo uUnico. Serdo apreciados nos termos do
“caput” deste artigo:
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| - os pedidos de diretrizes urbanisticas para loteamento,
reparcelamento ou desmembramento de gleba protocolados anteriormente a data
de entrada em vigor desta lei e ainda sem despacho decisorio;

Il - os pedidos de parcelamento do solo cuja Certidao de
Diretrizes Urbanisticas tiver sido emitida ate a data de publicacdo desta lei.

Art. 64. Os prazos fixados nesta lei sdo expressos em
dias corridos, contados a partir do primeiro dia util apés o evento de origem até
seu dia final inclusive, prorrogando-se automaticamente o seu término para o dia
util imediatamente posterior, quando ndo houver expediente no altimo dia de
prazo.

Art. 65. Os casos omissos e aqueles que ndo se
enquadrarem nas disposicdes desta lei, relacionados com parcelamento do solo no
Municipio, serdo instruidos pelas unidades da Administracdo e decididos pela
Comissao Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 66. (VETADO)

Art. 67. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no
que couber.

Art. 68. Ficam revogadas:

| -aLlein?2.162, de 6 de julho de 1995;

Il - alein?3.033, de 8 de setembro de 2003;

I11 - aLein3.168, de 29 de setembro de 2005;
IV - aLein®3.251, de 29 de setembro de 2006; e
V -aLein?3.572, de 6 de outubro de 2009.

Art. 69. Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias apds
sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Itanhaém, em 27 de dezembro
de 2024.

TIAGO RODRIGUES CERVANTES
Prefeito Municipal
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Registrada em livro proprio. Proc. n? 15.025/2024.
Projeto de Lei de autoria do Executivo.
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ANEXO |

TABELA DE MULTAS

INFRACAO

VALOR DA MULTA

Execucdo de parcelamento do solo, em
gualquer de suas modalidades, em
desacordo com o projeto aprovado.

0,5 (cinco décimos) UF (Unidade
Fiscal do Municipio de Itanhaém) por
m?2 (metro quadrado) de area bruta do
parcelamento, reaplicada a cada 30 dias
ateé regularizacéo.

Execucdo de parcelamento do solo, em
gualquer de suas modalidades, sem
prévia aprovacao do projeto.

0,5 (cinco décimos) UF (Unidade
Fiscal do Municipio de Itanhaém) por
m? (metro quadrado) de area bruta do
parcelamento, reaplicada a cada 30 dias
até regularizacéo.

Descumprimento do Embargo

200 UF por dia.
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ANEXO 11
GLOSSARIO

AREA CONSTRUIDA - Somatdrio de toda area coberta, projetada em plano
horizontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com excecdo das saliéncias,
beiral e/ou marquise.

AREAS URBANAS - S0 as areas delimitadas pelo perimetro urbano, definido
pelo Plano Diretor e demais normas municipais.

(VETADO)

AREAS INSTITUCIONAIS - Areas publicas provenientes do parcelamento do
solo e destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios ou outras
atividades publicas e de interesse coletivo.

AREAS RURAIS - S#o as éreas situadas fora do perimetro urbano, contidas pelo
perimetro municipal, cujo tamanho da parcela/gleba devera respeitar o0 que
determina o INCRA (3ha).

AREAS VERDES - Areas provenientes de parcelamento do solo reservadas a
vegetacdo e ao tratamento paisagistico, caraterizadas por serem abertas e ndo
edificadas.

ATIVIDADE - Uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia,
negocios, industria, entre outros.

CAIXA VIARIA - E a distancia definida entre os dois alinhamentos prediais em
oposicéao.

CICLOVIAS - Vias especiais destinadas a circulacao de bicicletas.
(VETADO)

CONDOMINIO DE LOTES - Corresponde & modalidade de condominio em
gue a unidade autbnoma corresponde ao lote, cujo dimensionamento devera
respeitar o zoneamento e o dimensionamento do sistema viario basico, sobre o
qual incide a fracéo ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como
um todo se mantém privado nos termos das Leis Federais n? 4.591/1964, n°
6.766/1979 e n® 13.465/2017.

DESDOBRO - Divisdo fisica de um lote urbano ja existente, dotado de
infraestrutura basica, em dois ou mais lotes menores, devendo ser observados o0s
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regramentos das metragens minimas de lotes e testadas por zona, conforme
previsto na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo de Itanhaém.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de gleba destinadas a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impligue na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos elementos viarios ja existentes, devendo respeitar os parametros de
uso e ocupacao do solo, conforme zoneamento, estabelecidos pela lei especifica.

DIMENSAO DO LOTE - Corresponde a area indicada pela testada (dimensdo
minima da frente do lote) e area minima do lote, a partir da qual ndo podera haver
desmembramento ou subdivisao.

(VETADO)

FAIXA DE ROLAMENTO - E o espaco dentro da caixa viaria onde sio
implantadas as faixas de circulagéo e o estacionamento de veiculos.

(VETADO)

GLEBA - Porcdo de terra sem edificacdo que ainda ndo foi parcelada nem
utilizada para fins urbanos.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) - E aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de promocéo publica ou
privada, com unidade habitacional tendo no maximo um sanitario e uma vaga de
garagem.

IMPACTO - Alteracdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em
relacéo a situacdo anterior a esta incidéncia.

INFRAESTRUTURA BASICA - Equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacéo.

LOTE - Terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo zoneamento incidente.

LOTE MINIMO - Dimensdo minima do lote, a partir do qual nio pode haver
desmembramento ou subdivisao.

LOTEAMENTO - Divisdo da gleba em lotes, destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo do arruamento existente.

P-37



Prefeitura Municipalde ltanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

MOBILIDADE - Medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposicao.

PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL - Empreendimentos
provenientes de planos ou programas publicos ou provados, além de politicas
publicas de habitacdo popular aplicadas por agentes promotores e financeiros
ligados a politica habitacional municipal, estadual ou federal ou cooperativas
habitacionais.

PASSEIO - E o espago destinado & circulagdo de pedestres, situado entre o
alinhamento predial e o inicio da faixa de rolamento ou ciclovia, se houver.

(VETADO)

REMEMBRAMENTO - Também denominado unificacdo, € a juncéo de lotes,
desde que esses imdveis sejam contiguos.

TESTADA MINIMA - Dimensdo minima da frente do lote.

TERMO DE VERIFICACAO E EXECUCAO DE OBRAS (TVEO) -
certiddo, emitida pela Prefeitura, que atesta a conclusdo das obras de
infraestrutura (das concessionarias e dos demais 0rgdos competentes) no caso de
projetos de loteamento.

URBANIZACAO - Qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em
regime condominial.

USO MISTO - Utilizacdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo
loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria de
uso.

USO NAO RESIDENCIAL - Compreende as atividades de comércio e servicos,
industriais e institucionais.

USO RESIDENCIAL - Destinado a habitacéo.
(VETADO)
VIA ARTERIAL - Com prioridade ao transporte coletivo, que funciona na

coleta e distribuicdo dos fluxos de veiculos que circulam pelos centros com maior
concentragéo de atividades do Municipio.
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VIA COLETORA - E a via que permite a ligacdo intrabairros, recebendo e
distribuindo o trafego entre as vias locais e as arteriais, com funcéo coletora e
distribuidora do fluxo de veiculos que circulam pelos bairros, centros de bairros e
de vizinhanga.

VIA DE CIRCULACAO - Espaco destinado a circulago de veiculos e/ ou
pedestres, sendo uma via particular ou via oficial.

VIA LOCAL - E a via destinada a promover a distribuicio do trafego local do
bairro, apresentando baixa fluidez de trdfego, com acesso direto aos lotes,
atendendo predominantemente as necessidades de circulacdo dos moradores no
acesso aos seus imoveis.

VIA OFICIAL - Via de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura.

(VETADO)
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